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INTRODUCCION

Los asentamientos humanos estructurados, se denominan ciudades. En los
ultimos 2 siglos la poblacion humana a aumentado significativamente a causa de
la migracion del campo a la ciudad y de los avances tecnologicos y cientifico, mas
la aparicién de la industria en medio de estos conglomerados, acelerando los
procesos de urbanizacion lo que ha generado inmensos problemas
medioambientales, por lo que se hizo necesario establecer normas y regulaciones
pera la organizacion de estos asentamientos, el cual es mas que un ejercicio de
ordenacion geométrica, pues implica los conceptos de desarrollo sostenido y
sostenible, como también la eficiencia y eficacia en la prestacidén de los servicios
publicos.

A medida que aumenta la poblacion en las ciudades, se necesita una planificacion
y una politica mas cuidadosa para lograr un crecimiento ordenado que le ayuden
a adaptarse al futuro. Es por eso que nacen las leyes las cuales son un conjunto
de normas que buscan regular el uso del suelo, para ser edificado.

En este contexto nace en Colombia la Ley de “Desarrollo territorial” N° 388 de
1997 que define los procedimientos para la elaboracién y puesta en marcha de
los planes de ordenamiento territorial de cada ciudad (POT) y en materia de
disefio y construccion la Ley 400 de 1997 y su Decreto 33 de 1998, o norma
Sismo Resistente (NSR-98), basada en la norma AIS 100-97 , preparada por la
Asociacién Colombiana de Ingenieria Sismica.

Para que las ciudades colombianas crecieran de forma ordenada y segura, se
crean las Curadurias Urbanas por cada 100.000 habitantes, con el propdsito de
materializar las normas anteriores. En el caso de Sincelejo, operan dos
curadurias dentro de las que cuenta la curaduria urbana N°2, la cual se encarga
de estudiar tramitar y expedir las licencias urbanisticas, conformada por un equipo
interdisciplinario (Ingenieros, Arquitectos y Abogado) que apoya la labor del
Curador Urbano, que puede ser un profesional del ramo de la Ingenieria o de la
Arquitectura u otro profesional (Economista u Abogado) que posea una
especialidad en Planeacion Urbana y Regional.
En este documento se mostrara en dos capitulos, un informe técnico resumido del
trabajo desarrollado durante la pasantia del estudiante como apoyo para el
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curador y un articulo donde sobre las funciones de las curadurias y la
participacion de la ingenieria civil en estos Procesos. Para tal fin se desarrollaron
en forma exitosa los siguientes objetivos

1.

Verificacién en la aplicacion de las leyes, decretos y normas, que regulan los
procesos para la obtencion de licencias.

Participacion en el tramite administrativo que se debe seguir conforme al
decreto nacional 564 de 2006.

Servir de apoyo en la revision de los proyectos que ingresan a la curaduria en
la parte técnica estructural, arquitecténica y juridica.

Estudio de los planos y memorias que presenta el usuario conforme al POT y
a la norma sismo resistente y NSR-98.

Colaboracion en las consultas de tipo juridicas y técnicas, por parte de las
personas interesadas en obtener una licencia urbanistica.

Estas actividades permiten, al estudiante, como a la universidad y a la entidad,
una experiencia positiva que debe contribuir con el ordenamiento urbano y a la
calidad de vida de los ciudadanos de Sincelejo, proyectandolos a un futuro mejor.



CAPITULO |
FUNCIONES DEL PASANTE

Durante el tiempo de las pasantias en la curaduria urbana N°2, entre el 19 de
febrero y 19 de diciembre, el pasante participd basicamente en tres funciones, las
cuales fueron: Revision de proyectos, atencién al cliente y actuaciones
complementarias

1. REVISION DE PROYECTOS

Durante el desarrollo de la pasantia en la Curaduria Urbana N°2, se radicaron
mas 100 proyectos, los cuales se revisaron acorde con las normas locales y
nacionales vigentes (plan de ordenamiento territorial, NSR-98). A continuacion se

presentan los proyectos que, segun el estudiante, fueron los mas importantes:

1 PROYECTO N° 1: LICENCIA URBANISTICA de CONSTRUCCION en la
modalidad OBRA NUEVA

1 Descripcion del proyecto:

El proyecto consiste en una vivienda unifamiliar de 2 pisos ubicada en el conjunto
residencial villa suiza, de la ciudad de Sincelejo, propiedad de la sefiora Manira
Gomez Fernandez.



El sistema estructural de este proyecto, es el de pérticos de concreto resistentes a
momentos con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO), no
preesforzado con losa aligerada armada en una direccidén y con vigas y columnas
de seccidn rectangular.

Los siguientes son los parametros sismicos utilizados:
S =1.5. Coeficiente de sitio

Aa = 0.15. Aceleracion pico efectiva

Op = 1.0. Estructura regular en planta.

Oa = 1.0. Estructura regular en altura.

| =1.0. Coeficiente de importancia.

Ro = 5.0. Coeficiente basico de disipacion de energia

2 Informacién Juridica:

N° de radicacion: 70001-2-07-0011 Fecha de radicacion: Marzo 2 de 2007
N° de resolucion: 0021 Fecha de resolucion: Marzo/28/ 2007

Propietario: Manira Saray Gomez

Direccioén: Diagonal 25B N° 25B-59 Barrio: Urbanizacion Ciudadela Suiza

3 informacion del proyecto:

Area del 160.00mts2.......... 100.00%
Ipte ................................................................

Area de construccién primer piso............................ 104.61mts2

Area de construcciéon segundo piso........................ 111.67mts2

Area total de construccion..................cc.c.ccceuenene... 216.28mts2. . 135.17%
indice de OCUPACION.............cocoeeieiieeee et e, 65.38%
Destinacion............cccccc s Residencial
Usodelsuelo........c.ooooiiiiiiii e, ADURE - 3

Area minimadellote...................ccoooevevieieeecenn 120mts2

F r e n t e 7.5mts

MINIMO......oi e



Paramento...............oooiiiiii e 3.00mts a partir del borde
interno del anden

Distribucién de los espacios:

PRIMER PISO: Terraza, recibo, sala, bafio social, garaje, oficina, escalera,
cocina, comedor, alcoba del servicio con bafo, zona de labores, patio de labores,
patio social.

SEGUNDO PISO: Estar de alcobas, alcoba principal con vestier y baio y balcén
en fachada, alcoba 2 con bafo y balcon, alcoba 3 con bano, alcoba 4 con bafo.

4 Responsables Técnicos:

Responsable de la obra: Luis G. Diaz Matricula N° A08202002-78753509 ATL

Arquitecto: Luis G. Diaz
Matricula N° A08202002-78753509 ATL

Ingeniero civil: Carlos Palencia Matricula N° 2520252848 CDN
5 Observaciones:
1 Juridicas: Los documentos que faltan son los siguientes: Estudio de

suelos, foto de la valla que anuncie el tramite, firma de planos
arquitectonicos.

2 Arquitecténicos: Falta plano que indique corte de la edificacion
relacionado con la via, cuadro de areas.

3 estructurales: no presenta

PROYECTO N°2: LICENCIA URBANISTICA de SUBDIVISION



6 Descripcion del proyecto:

Consiste en la subdivisién de un predio ya urbanizado (reloteo) localizado en el
barrio las mercedes, area urbana de Sincelejo, a nombre de Lenin Emilio Bertel
Chima.

7 Informacion Juridica:

N° de radicacion: 70001-2-07-0014 Fecha de radicacion: Marzo/12/2007
N° de resolucion: 0018 Fecha de resolucion: Marzo/27/2007

Propietario: Lenin Emilio Bertel Chima

Direccion: Carrera 18 N°37-57 Barrio: Las Mercedes
8 Informacion del proyecto:

Area total del 357.00mts2

Ipte ...................................

Arealote 1. 168.00mts2

Arealote 2...........cccoovevieeeeieeeen, 189.00mts2

l’Jso delsuelo...............oooorriiiiiieen. ADURE-3

Area minima de 120mts2
lote......ooovviiiiis

Frente minimo.............................l 7.50mts
9 Responsable técnico:

Responsable de la informacion Matricula N° A08082002-9224768 ATL

9



suministrada: Arq. José R. Betin Meza

10 Observaciones: En este tipo de proyecto no hay observaciones de tipo
estructural.
1 juridicas: presentar 3 juegos de copias debidamente firmadas, en el

evento de poseer construcciones en el predio a segregar y no tener
licencia, debe diligenciar la legalizacién de la obra.

2 arquitectonicas: No se encontraron.

1 PROYECTO N°3: LICENCIA URBANISTICA de CONSTRUCCION en la
modalidad AMPLIACION

1 Descripcion del proyecto:

El proyecto consiste en una ampliacion en altura de una vivienda unifamiliar (un
piso) ubicada en el barrio Majagual, de la ciudad de Sincelejo, propiedad de la
sefora Adela Vargas.

El sistema estructural de este proyecto, es el de muros de de mamposteria
confinada con capacidad moderada de disipacion de energia. (DMO).

Los siguientes son los parametros sismicos utilizados:
S = 1.5.coeficiente de sitio
Aa = 0.15 Aceleracion pico efectiva
Op = 1.0 Estructura regular en planta
10



Oa = 1.0 Estructura regular en altura
| = 1.0. Coeficiente de importancia

Ro = 5.0. Coeficiente basico de disipacion de energia

2 Informacién Juridica:

N° de radicacion: 70001-2-07-0010
N° de resolucion: 0019

Propietario: Adela Vargas
Direccién: Cr.17N°29-26

3 informacion del proyecto:

Area del

ampliar.............ooi
Area total de construccion...................
indice de ocupacion.................c.c..........
Destinacion................ccoooooveiiiiiiiiieeeens
Usodelsuelo............ccoooviiviiiiiinnnn.

Area minimadellote.................cco.........

F r e n

MINIMO. ...,
Paramento.............oooooiiiiiiiiiiiien

4 Responsables Técnicos:

Responsable de la obra: Juan Carlos

Fecha de radicacion: Marzo 2 de 2007
Fecha de resolucion: Marzo/27/ 2007

Barrio: Majagual

381.00mts2........... 100.00%

a 54 40mts2

--------------------- 125.60mts2...........32.97%
.................................................. 32.97%
..................... Residencial
..................... ADURE - 3
..................... 120mts?2

t e 7.5mts
..................... 3.00mts a partir del borde

interno del anden

Matricula N° A08242001-92527773
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Garcés.

Arquitecto: Juan Carlos Garcés.
Matricula N° A0824200- 92527773

Ingeniero civil: Alejandro Montes Matricula N° 08202-36697 ATL

5 Observaciones:

—

Juridicas: Documentacion completa.
2 arquitectonicos: Planos completos

3 estructurales: falta planta estructural de cubierta y la integracion de esta
a la viga canal; la planta estructural de cimientos esta incompleta.

2 PROYECTO N°4: LICENCIA URBANISTICA de CONSTRUCCION en la
modalidad de MODIFICACION y OBRA NUEVA.

1 Descripcion del proyecto:

El proyecto consiste en la modificacion y ampliacion de una parte de la bodega
existente, del primer piso y en altura para un segundo piso ubicada en el barrio
Venecia, de la ciudad de Sincelejo, propiedad de la sefiora Ana Luisa Barachi.

El sistema estructural de este proyecto, es el de pérticos de concreto resistentes a
momentos con capacidad moderada de disipaciéon de energia (DMO), no
preesforzado con losa aligerada armada en una direccién y con vigas y columnas
de seccion rectangular.

Los siguientes son los parametros sismicos utilizados:
S = 1.5. Coeficiente de sitio
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Aa = 0.15. Aceleracion pico efectiva

Op = 1.0. Estructura regular en planta.

Oa = 1.0. Estructura regular en altura.

| = 1.0.Coeficiente de importancia.

Ro = 5.0. Coeficiente basico de disipacion de energia
2 Informacién Juridica:

N° de radicacion: 70001-2-07-0009 Fecha de radicacion: Febrero 22 de

2007
N° de resolucién: 0024 Fecha de resolucion: Abril/17/ 2007
Propietario: Ana Luisa Barachi
Direccion: Cr.40N°27-116 Barrio: Venecia
3 informacidn del proyecto:
Area del 1000.00mts2......... 100.00%
lote...
Area const. Existente...................ccccoeooveveeiererennn. 220.00mts2
Area de 154 43mts2
ampliacion................c.iiiii
Areade const.total..................ccooooviiieiieiiieeeen, 374 43mts2
Area const. 2° piso 30 29mts2
exist.......cooooeii i,
Area de cosnt. 125 66mts2
1€TPISO......eeeiiiieee e
Area de constr. 3543mts2
2d0DiS0. ...,
indice de construccion.............c.cccoooovoeveioieeeen 41.14%
indice de ocUPACION...........ccccoveeeeieeeeeeeeeeeee, 34.54%
Usodelsuelo..............ooooiiiiiiiiiiii ADURE - 6
Areaminimadellote....................coccooveviiieniennee, 450mts2
F r e n t e 12mts
MINIMO.........ooi e
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Paramento.........co.oo oo Consolidado

Distribucion de los espacios:

PRIMER PISO: Terraza, sala de estar, bafio social, garaje, cocina, comedor,
alcoba del servicio, alcoba con bafno y vestier, patio de labores, patio de ropas,
pasadizo a edificacion existente.

SEGUNDO PISO: Alcoba 2 con bafio, alcoba principal con bafio y vestier.

Responsables Técnicos:

Responsable de la obra: Maria A. Matricula N° 0870043997 ATL

Olivares

Arquitecto: Maria A. Olivares

Matricula N° 0870043997 ATL

Ingeniero civil: Carlos Palencia Matricula N° 2520252848 CDN

5

Observaciones:

Juridicas: Falta firmar en el formulario de solicitud de los responsables
y propietario del proyecto, dos juegos de planos y de memoria, medio
magnético, firma de los planos estructurales y arquitectonicos.

Arquitecténicos: ElI cerramiento del antejardin es con rejas
transparentes, las partes laterales y el frente.
Estructurales: EI arquitecto o ingeniero debe firmar formato,

comprometiéndose a supervisar la construccién de los muros divisorios
no estructurales de acuerdo al capitulo A.9 decreto 33/98.

14



3 PROYECTO N°5: LICENCIA URBANISTICA de SUBDIVISION

1 descripcion del proyecto:

Consiste en la subdivision de un predio en dos unidades, localizado en la
urbanizacion Boston, area urbana de Sincelejo, a nombre de Urbanizadora Boston

Limitada.
2 Informacién Juridica:

N° de radicacion: 70001-2-07-0019

N° de resolucion: 0026

Propietario: Urbanizadora Boston
Limitada

Direccion: Carrera 34 N° 35-73

3 Informacién del proyecto:

Area total del

Usodelsuelo...........oovioiiiiiiiiiiiii,

Area minima

4 Responsable técnico:

Responsable de la informacion

suministrada: Arg. Antonio Romero B.

Fecha de radicaciéon: Mayo/3/2007
Fecha de resolucién: Mayo/3/2007

Barrio: Urbanizacion Boston

8735.00mts2

7535.00mts2

1200.00mts2

ADURE-4

Matricula N° 0570001620 ATL
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5 Observaciones: en este tipo de proyecto no hay observaciones de tipo

estructural.
1 juridicas: No se encontraron
2 arquitectonicas: No se encontraron

4 PROYECTO N°6: LICENCIA URBANISTICA de CONSTRUCCION en la
modalidad OBRA NUEVA

1 Descripcion del proyecto:

El proyecto consiste en una vivienda unifamiliar de 2 pisos ubicada en el barrio
Nueva Venecia, de la ciudad de Sincelejo, propiedad del doctor Alberto Urzola.

El sistema estructural de este proyecto, es el de pérticos de concreto resistentes a
momentos con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO), no
preesforzado con losa aligerada armada en una direccidén y con vigas y columnas
de seccidn rectangular con refuerzo transversal en forma de estribos cerrados.

Los siguientes son los parametros sismicos utilizados:
S = 1.5. Coeficiente de sitio
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Aa = 0.15. Aceleracion pico efectiva

Op = 1.0. Estructura regular en planta.

Oa = 1.0. Estructura regular en altura.

| = 1.0.Coeficiente de importancia.

Ro = 5.0. Coeficiente basico de disipacion de energia

2 Informacion Juridica:

N° de radicacion: 70001-2-07-0018 Fecha de radicacion: Abril /19/2007

N° de resolucion: 0029 Fecha de resolucion: Mayo/8/ 2007
Propietario: Alberto Enrique Urzola D.

Direccidn: carrera 49 N°26-30 Barrio: Nueva Venecia

3 informacidn del proyecto:

Area del 345.00mts2........... 100.00%
Ipte ................................................................

Area de construccion primer piso............................ 180.40mts2

Area de construccién segundo piso........................ 133.65mts2

Area total de construccion.................c.cccccoeveeenn.. 314.05mts2........... 91.02%
Indice de OCUPACION............ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e, 52.30%
Destinacion.............cccccooe s Residencial
Usodelsuelo.............oooooiiiii ADURE -5

Area minimadellote....................cccoooeveeveececnnn. 250mts2

F r e n t e 10mts

L1011 11 1 o T
Paramento..............ccciiiiii 4.5mts del lindero del lote

Distribucién de los espacios:

PRIMER PISO: Terraza, parqueo visitante, hall lobby, estudio con balcén,
jardineria a nivel, alcoba de huésped con bafo interno, bafio social, garaje,

17



oficina, escalera, cocina, comedor, alcoba del servicio con bano, zona de labores,
patio de labores, patio social con terraza, caja de aire.

SEGUNDO PISO: alcoba principal con bafo principal ducha vestier y balcén,
alcoba 3 con balcdn, alcoba 2 con baifio vestier y ducha, hall de alcobas, balcén
posterior.

4 Responsables Técnicos:

Responsable de la obra: Ing. Victor = Matricula N° 1320220107 BOL
Benito Revollo

Arquitecto: Robinsén Criado Arias
Matricula N° 0870035458 ATL

Ingeniero civil: Carlos Palencia Matricula N° 2520252848 CDN

5 Observaciones:

1 Juridicas: No se encontraron

2 arquitectonicos: No se encontraron

3 El arquitecto o ingeniero debe firmar formato, comprometiéndose a

supervisar la construccién de los muros divisorios no estructurales de
acuerdo al capitulo A.9 decreto 33/98.

(3}

PROYECTO N°7: LICENCIA URBANISTICA de CONSTRUCCION en la
modalidad OBRA NUEVA
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1 Descripcion del proyecto:

El proyecto consiste en una vivienda unifamiliar de 2 pisos ubicada en la
Urbanizacion Florencia, de la ciudad de Sincelejo, propiedad del sefiora Shirley
Sierra Vertel.

El sistema estructural de este proyecto, es el de pérticos de concreto resistentes a
momentos con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO), no
preesforzado con losa aligerada armada en una direccion y con vigas y columnas
de seccidn rectangular con refuerzo transversal en forma de estribos cerrados.

Los siguientes son los parametros sismicos utilizados:
S = 1.5. Coeficiente de sitio

Aa = 0.15. Aceleracion pico efectiva

Op = 1.0. Estructura regular en planta.

Oa = 1.0. Estructura regular en altura.

| =1.2. Coeficiente de importancia.

Ro = 5.0. Coeficiente basico de disipacion de energia

2 Informacién Juridica:

N° de radicacion: 70001-2-07-0025 Fecha de radicacién: Junio 5 de 2007
N° de resolucién: 0035 Fecha de resolucién: junio/25/ 2007

Propietario: Shirley Sierra Vertel

Direccién: Cr 36A N°23B-87 Barrio: Urbanizacion Florencia

3 informacién del proyecto:

Area del 167.00mts2.......... 100.00%
Ipte ................................................................

Area de construccion primer piso........................... 108.09mts2

Area de construcciéon segundo piso........................ 71.11mts2
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Area total de construccion...............c.cccocoeveueenn.. 179.20mts2........... 117.89%

indice de OCUPACION.............cocviieeieee et e 64.73%
Destinacion.................oovviiiiiiiie e Residencial
Usodelsuelo.............ccoooiiiiii e, ADURE - 4

Area minima del lote....................ccccooeveveriiiecrnnn. 200mts2

F r e n t e 8.0mts

MINIMO. ...

Paramento..............cccceeieiiiiii e Consolidado

Distribucién de los espacios:

PRIMER PISO: Terraza, garaje, recibo, sala, estar, comedor, escalera, cocina,
bafio social, labores, cuarto de servicio con bafo, alcoba principal con vestier
bafio y patio social.

SEGUNDO PISO: Escalera, estar de alcobas, alcoba principal con vestier baino,
alcoba N°2 con vestier bafio y balcén en fachada, alcoba N°3 con bafo vestier y
balcon en fachada.

4 Responsables Técnicos:

Responsable de la obra: Carlos Matricula N° A08112003-72176064 SCA
Montes Martinez

Arquitecto: Carlos Montes Martinez
Matricula N° A08112003-72176064 SCA

Ingeniero civil: Carlos Palencia Matricula N° 2520252848 CDN
5 Observaciones:
1 Juridicas: Falta copia de la escritura, debe presentar certificado de

libertad y tradicion, anexar fotografia de la valla que anuncie el tramite.
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2 Arquitectonicos: Falta un juego de planos arquitectonicos y dos juegos
de memoria de calculo, corregir cuadro de area, no cumple con los
retiros laterales de 1.5mts los balcones en fachada o los elementos que
impidan el registro visual lateral.

3 Estructurales: el refuerzo transversal de las vigas VG-5, GV-6, VG-7 y
VG-8, no cumplen con el diametro minimo de confinamiento. Capitulo
C.21.3.3.a. NSR-98, la viga VG-9 no aparece no aparece en la planta
estructural del segundo piso, falta disefio o despiece de la escalera, el
ingeniero o arquitecto debe firmar el formato de responsabilidad de
supervision de construcciones de muros divisorios no estructurales y
falta firma de los planos estructurales.

6 PROYECTO N°8: LICENCIA URBANISTICA de CONSTRUCCION para
vivienda de INTERES SOCIAL en sito propio.

1 Descripcion del proyecto:

El proyecto consiste en una vivienda de interés social de 1 pisos ubicada en sitio
propio (para este ejemplo Barrio los laureles, de la ciudad de Sincelejo),
propiedad de la sefiora Beatriz Castillo de la Cruz.

El sistema estructural de este proyecto, es el de muros de de mamposteria
confinada con capacidad moderada de disipacion de energia. (DMO).

Los siguientes son los parametros sismicos utilizados:
S = 1.5. Coeficiente de sitio
Aa = 0.15. Aceleracion pico efectiva
Op =1.0. Estructura regular en planta
Oa = 1.0. Estructura regular en altura
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| = 1.0. Coeficiente de importancia
Ro = 5.0. Coeficiente basico de disipacién de energia

2 Informacién Juridica:

N° de radicacion: 70001-2-07-0026 Fecha de radicacién: Junio 8 de 2007
N° de resolucion: 0075 Fecha de resolucion: Junio/27/ 2007

Propietario: Beatriz Castillo de la Cruz

Direccion: Cr 2C N° 9 -03 Barrio: Los Laureles.

3 informacion del proyecto:

Area del 120.00mts2........... 100.00%

IOte.. .o

Area total de construccion...............c.cccccooveeennn.. 37.87mts2.............. 31.55%

indice de OCUPACION.............coceiieeiee et e 31.55%

Destinacion...............oooveiiiiii i, Residencial

Usodelsuelo.............cccooooiiii ADURE — 1

Area minima dellote....................cccooveveereeiecrene. 90mts2

F r e n t e 6.0mts

MINIMO. ..o e

Paramento.............coooiiiii i 1imts borde interno del
anden

Distribucion de los espacios:
PRIMER PISO: Zona de antejardin que se ajustara de acuerdo al ADURE en

donde se ubique la vivienda, sala, comedor, alcoba1, bafio, proyeccién de
alcoba2, cocina, zona de labores y patio de ropas.

4 Responsables Técnicos:
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Responsable de la obra: Sergio Matricula N° A13032000 BLV
Méndez Prada
Arquitecto: Sergio Méndez Prada
Matricula N° A13032000 BLV

Ingeniero civil: Richar de |la Espriella Matricula N° 13202-14999 BLV
5 Observaciones:

1 Juridicas: Falta la firma del ingeniero calculista en el formato de
solicitud, el certificado de libertad y tradicién no debe tener una vigencia
mayor a un mes, el que se anexo esta vencido, deben presentarse 3
juegos de copia de los planos, debidamente firmado por los
proyectistas, al igual que la memoria de célculo.

2 Arquitectdnicos: En la localizacion de cada predio objeto de la solicitud
de licencia se debe relacionar las dimensiones de cada predio con el
proposito de verificar que el disefo tipo de la vivienda corresponda con
el lote, se debe anexar un plano general de la ciudad en donde se
ubiquen los lotes a intervenir, debe anexar cuadro de area del proyecto
arquitectoénico, el frente minimo de lote es 6.00,mts, y el area minima es

de 90m2 para los predios ubicados en ADURE-1, en tal sentido no
cumple los predios de: LUBO PALENCIA JACQUELINE, GALEANO
CARVAJAL ELIDA ROSA, GARCIA RIOS BLANCA NUBIA Y GARCIA
CHAVEZ CIELO AURORA.

Estructurales: No hay.

7 PROYECTO N°9: LICENCIA URBANISTICA de CONSTRUCCION en la
modalidad AMPLIACION
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1 Descripcion del proyecto:

El proyecto consiste en una ampliacion adosada de una vivienda unifamiliar (un
piso) ubicada en la Urbanizacién Villa Carmen, de la ciudad de Sincelejo,
propiedad de la sefiora Sulma Judith Ramos.

El sistema estructural de este proyecto, es el de muros de de mamposteria
confinada con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO).

Los siguientes son los parametros sismicos utilizados:
S = 1.5. Coeficiente de sitio

Aa = 0.15. Aceleracion pico efectiva

Op =1.0. Estructura regular en planta

Oa = 1.0. Estructura regular en altura

| = 1.0. Coeficiente de importancia

Ro = 5.0. Coeficiente basico de disipacion de energia

2 Informacién Juridica:

N° de radicacion: 70001-2-07-0066 Fecha de radicacion: Junio 13 de 2007
N° de resolucion: 0081 Fecha de resolucion: Julio/11/ 2007

Propietario: Sulma Judith Ramos

Direccién: Cr. 48C N°12-102 Mz B L 20 Barrio: Urbanizacion Villa Carmen
y Cr48B N°12-101 MzB L 17

3 informacion del proyecto:

Area a 24.72mts2
ampliar.................ooo
Destinacion.............ccccc s Residencial
Usodelsuelo.............cccooooiiiiii e, ADURE - 2

24



Area minimadellote.................ccocoooveviviicieiinenn, 120mts2

F r e n t e 6.0mts

MINIMO.......oio e

Paramento............ccooooiiiii i Consolidado
4 Responsables Técnicos:

Responsable de la obra: Ing. Octavio Matricula N° 13202-38282 BLV
Otero Ramos
Ingeniero civil: Octavio Otero Ramos  Matricula N° 13202-38282 BLV

5 Observaciones:

Juridicas: debe diligenciar formato de solicitud, debe presentar 3 juegos
de copias del proyecto arquitectonico y estructural debidamente
firmados, de la parte nueva, de tal manera que reconozca la obra
existente, suscrita por un ingeniero especialista en el calculo.

Arquitecténicos: el plano carece de marquilla, el planteamiento
arquitecténico debe reflejar ambas vias, de tal manera que permita
evaluar los retiros, debe presentar cuadro de areas, verificar el
paramento de tal manera que sea concordante con lo existente.

Estructurales: presentar detalle del muro de cerramiento.

PROYECTO N°10: LICENCIA URBANISTICA de CONSTRUCCION en la
modalidad OBRA NUEVA

25



1 Descripcion del proyecto:

El proyecto consiste en una vivienda unifamiliar de 1 pisos ubicada en el barrio
Kennedy, de la ciudad de Sincelejo, propiedad de la sefiora Fabiola Margarita
Cervantes Aldana.

El sistema estructural de este proyecto, es el de pérticos de concreto resistentes a
momentos con capacidad moderada de disipacion de energia (DMO), no
preesforzado con losa aligerada armada en una direccion y con vigas y columnas
de seccidn rectangular con refuerzo transversal en forma de estribos cerrados.

Los siguientes son los parametros sismicos utilizados:
S = 1.5. Coeficiente de sitio

Aa = 0.15. Aceleracion pico efectiva

Op = 1.0. Estructura regular en planta.

Oa = 1.0. Estructura regular en altura.

| =1.0. Coeficiente de importancia.

Ro = 5.0. Coeficiente basico de disipacion de energia

2 Informacién Juridica:

N° de radicacion: 70001-2-07-0067 Fecha de radicacion: Junio 18 de 2007

N° de resolucion: 0095 Fecha de resolucién: Agosto/31/ 2007

Propietario: Fabiola Cervantes Aldana

Direccion: Cr 12C N° 21 -54 Barrio: Kennedy.

3 informacién del proyecto:

Area del 290.00mts2........... 100.00%
Ipte ................................................................

Area total de construccion......................cccooi, 95.00mts2. ... 32.89%
indice de OCUPACION.............c.cviiieieee et e 32.89%
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DeStiNacCioN.........cooiii e Residencial

Usodelsuelo..............ccooorii e ADURE - 3
Areaminimadellote....................cccooveviiieiinnne, 120mts2

F r e n t e 7.5mts
MINIMO.....oiiiiiiiee e
Paramento.............ccoooiiiiiii Consolidado

Distribucién de los espacios:

PRIMER PISO: Escalera para un futuro segundo piso, terraza, salon comedor,
cocina, labores, alcoba principal con vestier bafo, alcoba, patio social y patio
garaje.

4 Responsables Técnicos:

Responsable de la obra: Roger Matricula N° 08700-22632 ATL
Mendoza Calderon

Arquitecto: Roger Mendoza Calderén
Matricula N° 08700-22632 ATL

Ingeniero civil: Alejandro Montes Matricula N° 08202-36697 ATL
5 Observaciones:
1 Juridicas: Falta relacionar en el formulario de solicitud el vecino

colindante de fondo, debe presentar certificado de tradicion y libertad
con un mes de vigencia, falta paz y salvo de impuesto predial unificado
con vigencia ano 2007, falta firma del arquitecto proyectista y del
ingeniero calculista en el formulario de solicitud, anexar fotografia de la
valla que anuncia el tramite, anexar en medio magnético el proyecto
arquitectonico.

2 Arquitectonicos: No hay.
Estructurales: Falta planos estructurales y memoria de calculo.

27



ATENCION AL CLIENTE

Para la atencidn al cliente, inicialmente, hubo que estudiar las normas y leyes que
regulan el proceso administrativo de las curadurias, como son el decreto 564 de
2006 dicho decreto establece detalladamente los parametros ha seguir para la
obtencién de las licencias, asi como también las expensas y funciones del
curador. Otro estudio fue el Acuerdo Municipal N° 007 de julio 29 de 2000
(Documento Técnico y cartografia del POT.), que establece los parametros de
construccion de cualquier edificacion en el casco urbano de Sincelejo vy
corregimientos, entre otros.

La atencion al cliente consistié basicamente en asesorar sobre el tramite y
requisitos que tuvieran con respecto a la obtencién y al proceso administrativo de
las licencias urbanisticas, como también consultas sobre subdivisién de predios y
normas urbanisticas aplicables, a través de via telefénica o directamente con el
cliente en la curaduria. Hay que aclarar que el pasante le servia de apoyo al
curador por lo que las consultas complejas que requerian de un nivel superior de
conocimientos del pasante, eran anotadas y transmitidas al curador para su
solucién, el cual invitaba al estudiante para que lo acompafara a resolverlas y asi
cada vez mas ampliara sus conocimientos.

Otra manera de atencion al cliente, era con los ingenieros responsables de los
disefos estructurales de los proyectos en estudio, en donde el pasante le
transmitia las correcciones que quedaban consignadas en el acta de
observaciones, debido a que conocia el lenguaje técnico y las correcciones hecha
por el revisor estructural y era una comunicacion de ingeniero a ingeniero.

ACTUACIONES COMPLEMENTARIAS
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VENCIMIENTO DE TERMINOS

Los términos son los tiempos que necesita una resolucion para quedar
ejecutoriada o en firme, y ser llevada al archivo de planeacion.
Se dice que una resolucién queda ejecutoriada cuando:

1. Todos los vecinos y el titular de la licencia firman la hoja de notificacion, la
fecha del ultimo vecino o el titular en notificarse sera la fecha en la cual la
resolucion queda ejecutoriada sin que se presenten recurso de Ley.

2. Si falta alguno de los anteriores por firmar, existe un procedimiento juridico
en el cual consiste: Se toma la fecha del recibido de la citacién de
notificacion del vecino y se contabilizan 5 dias habiles para que vengan a
notificarse, una vez transcurrido este tiempo al dia siguiente se fija un
edicto en un lugar visible y se deja alli por 10 dias habiles, luego se desfija
el edicto y se deja correr 5 dias habiles mas. Una vez transcurrido este
periodo de tiempo al dia siguiente se da por ejecutoriada la resolucion.

Todos estos tiempos fueron determinados por el estudiante durante las pasantias,
y son muy importantes en el funcionamiento de la curaduria, pues todos estos
proyectos tienen que reposar en el archivo de planeacion para que la entidad
pueda hacer el control urbano en donde se constata que se cumpla con lo
aprobado por la curaduria.

ELABORACION DE RESOLUCION

La resolucion es un acto administrativo, expresada en un documento que
materializa la licencia urbanistica, en donde se autoriza al solicitante, el permiso
para que pueda ejecutar el proyecto presentado en la curaduria. Dicha resolucién
no da pie para ejecutar obras que no estén contempladas en el proyecto que se
aprobo, para el cual se expidié esta. Por ejemplo:
1. una licencia urbanistica de subdivisién, solo sirve para segregar un predio
o formar otro apartir de uno o mas lotes; por lo que no se puede tomar esta
como permiso para construir una edificacion.
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2. una licencia urbanistica de construccion en la modalidad de obra nueva, de
una edificacion de dos pisos, no sirve para ejecutar esta edificacion de tres
pisos, pues se ha aprobado solo dos pisos, por el cual el tercer piso se
construiria sin licencia.

3. una licencia urbanistica de construccién en la modalidad de ampliacion,
para una edificacion existente dada para una habitacién, no da motivo para
que el peticionario adicione la construccion de dos o mas habitaciones.

La elaboracion de las resoluciones, cuenta con dos partes principales en un solo
cuerpo:

Los considerando: es el primer paso para la elaboracion de la resolucion. Son
los actos preparatorios que se dan en el estudio y tramitacién de la licencias y
consisten en la documentacidon correcta que se necesita para la aprobacién del
proyecto.

El resuelve: Son articulos que le dan solucién a los considerando y otorga, niega
o prorroga la licencia urbanistica al peticionario, en ellos suministra informacién
importante del proyecto tal como: reparto de areas del y distribucion de espacios
del proyecto, responsable de la obra, arquitecto e ingeniero responsables de los
disefios arquitectonicos y estructurales, obligaciones del titular, entre otros.

ENTREGA DE ARCHIVOS A PLANEACION

Una vez que las resoluciones queden en firme, se lleva una copia del proyecto y
de la resolucion para ser archivadas en planeaciéon. Se entrega una carta la cual
describe los planos y documentos que se llevan para que quede constancia en la
curaduria de los proyectos archivados.

CAPITULO 2

GUIA DEL USUARIO PARA LA OBTENCION DE LICENCIAS URBANISTICAS
EN CUALQUIERA DE SUS MODALIDADES
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(Articulo de revision)

En este articulo se suministrara una informacion detallada de los requisitos y/o
documentos que se necesitan, y el proceso administrativo a seguir para la
obtencion de licencias urbanisticas en todas sus modalidades.

Para una mayor ilustracion al lector, a continuacion se hara una explicacién breve

de lo concerniente a las curadurias.

CURADURIAS

Las curadurias es una oficina para el desempefno del curador y su equipo de
apoyo, la cual se encarga de expedir las licencias urbanisticas entre otras
funciones relacionadas con las licencias, las cuales se mencionaran mas adelante
en este documento.

Curador Urbano:

El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir
licencias urbanisticas de parcelacién, urbanizacién, construccion y subdivision de
predios, a peticién del interesado en adelantar proyectos de esta indole. Ejerce
una funcion publica para la verificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas y de edificacion vigente, a través del otorgamiento de licencias.

Funciones de las curadurias:

“Por motivo de que en la ciudad esta familiarizada la palabra curaduria y no
curador en lo referente a las licencias, al hablar sobre las funciones de la
curaduria, hay que aclarar, que se refiriere a las funciones del curador.”

Estas funciones estan divididas basicamente en dos: Expedicion de Licencias
urbanisticas y Otras Actuaciones.
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LICENCIAS URBANISTICAS

DEFINICION: Es la autorizacién previa, expedida por el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente, para adelantar obras de
urbanizacion, parcelacién, loteo o subdivision de predios; de construccion,
ampliacién, adecuacion, reforzamiento estructural, modificacién, demolicion de
edificaciones, y para la intervenciéon y ocupacion del espacio publico, en
cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion adoptadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen o complementen
y en las leyes y demas disposiciones que expida el Gobierno Nacional.

TIPOS DE LICENCIAS URBANISTICAS: Son 5 clases de licencias urbanisticas:
Urbanizacion.

Parcelacion.

Subdivision.

Construccion.

Intervencion y ocupacion del espacio publico.

Licencia de urbanizacion: Es la autorizacién previa para ejecutar en uno o
varios predios localizados en suelo urbano, la creacidon de espacios publicos y
privados y la construccién de las obras de infraestructura de servicios publicos y
de vias que permitan la adecuacién y dotacién de estos terrenos para la futura
construccion de edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el
Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y
complementen y demas normatividad vigente.

Licencia de parcelacion: Es la autorizacion previa para ejecutar en uno o varios
predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacién de espacios publicos y
privados, y la ejecucidén de obras para vias e infraestructura que garanticen la
autoprestacion de los servicios domiciliarios que permitan destinar los predios
resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y la normatividad agraria y
ambiental aplicable a esta clase de suelo.
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Licencia de subdivision y sus modalidades: Es la autorizacién previa para
dividir uno o varios predios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansién
urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial,
los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas normatividad
vigente aplicable a las anteriores clases de suelo. Son modalidades de la licencia
de subdivision:

En suelo rural y de expansién urbana.

1. Subdivision rural: Es la autorizacion previa para dividir materialmente uno o
varios predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con
el Plan de Ordenamiento Territorial y la normatividad agraria y ambiental
aplicables a estas clases de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de
los predios resultantes.

En suelo urbano.

2. Subdivisién urbana: Es la autorizacion para dividir materialmente uno o varios
predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano, de conformidad
con las normas que para el efecto establezcan el Plan de Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

3. Reloteo: Es la autorizacion para dividir, redistribuir o modificar el loteo de uno o
mas predios previamente urbanizados, de conformidad con las normas que para
el efecto establezcan el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que
lo desarrollen y complementen.

Licencia de construcciéon y sus modalidades: Es la autorizacion previa para
desarrollar edificaciones en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto
en el Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen y
complementen y demas normatividad que regule la materia. Son modalidades de
la licencia de construccion las siguientes:
1. Obra nueva: Es la autorizacién para adelantar obras de edificacion en terrenos
no construidos.
2. Ampliacién: Es la autorizacion para incrementar el area construida de una
edificacion existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y
areas sin cubrir o techar.
3. Adecuacion: Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacién o parte
de ella, garantizando la permanencia del inmueble original.
4. Modificacion: Es la autorizacion para variar el disefo arquitectéonico o
estructural de una edificacidn existente, sin incrementar su area construida.
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5. Restauracion: Es la autorizacion para adelantar las obras tendientes a
recuperar y adaptar una edificacion declarada como bien de interés cultural o
parte de ella, con el fin de mantener el uso original o permitir el desarrollo de otro
uso garantizando en todo caso la conservacion de los valores urbanos,
arquitectonicos, estéticos e historicos establecidos en su declaratoria.

6. Reforzamiento Estructural: Es la autorizacion para intervenir o reforzar la
estructura de uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles
adecuados de seguridad sismorresistente de acuerdo con los requisitos de la Ley
400 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya y su reglamento.

7. Demolicién: Es la autorizacidon para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y debera concederse de manera
simultanea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccién, salvo
cuando se trate de proyectos de renovacion urbana, del cumplimiento de orden
judicial o administrativa o de la ejecucién de obras de infraestructura vial o de
servicios publicos domiciliarios que se encuentren contemplados en el Plan de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen vy
complementen.

8. Cerramiento: Es la autorizacion para encerrar de manera permanente un predio
de propiedad privada.

Licencia de intervencion y ocupaciéon del espacio publico y sus
modalidades: Es la autorizacion previa para ocupar o para intervenir bienes de
uso publico incluidos en el espacio publico, de conformidad con las normas
urbanisticas adoptadas en el Plan de Ordenamiento Territorial, en los
instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas normatividad vigente.
“La expedicion de las licencias de intervencién y ocupacion del espacio publico
sera competencia exclusiva de las Oficinas de Planeacién municipal o distrital o
de la dependencia que haga sus veces, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 27 del Decreto 1504 de 1998 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.”

1. Licencia de ocupacion del espacio publico para la localizacion de
equipamiento: Es la autorizacién para ocupar una zona de cesion publica o de
uso publico con edificaciones destinadas al equipamiento comunal publico.

2. Licencia de intervencion del espacio publico: Por medio de esta licencia se
autoriza la intervencién del espacio publico para:

a) La construccién, reparacion, sustitucion, modificacion y/o ampliacion de
instalaciones y redes para la provisién de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones
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b) La utilizacién del espacio aéreo o del subsuelo para generar elementos de
enlace urbano entre inmuebles privados, o entre inmuebles privados y elementos
del espacio publico, tales como puentes peatonales o pasos subterraneos.

c) La dotacién de amoblamiento urbano y la instalacién de expresiones artisticas
0 arborizacion.

3. Licencia de intervencion y ocupacion temporal de playas maritimas y terrenos
de bajamar: Es la autorizacion otorgada por la autoridad municipal o distrital
competente o por la autoridad designada para tal efecto por la Gobernacion del
departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, de
acuerdo con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y los
instrumentos que lo desarrollen o complementen, para ocupar o intervenir
temporalmente las playas y zonas de bajamar, sin perjuicio de las concesiones
cuyo otorgamiento le corresponda ya sea a la Direccion General Maritima, Dimar,
o a la Superintendencia de Puertos y Transporte.

OTRAS ACTUACIONES

Se entiende por otras actuaciones relacionadas con la expedicion de las

licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitecténicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasién de la
expedicién de una licencia, dentro de las cuales se pueden enunciar las
siguientes:

1. Ajuste de cotas de areas: Es la autorizacion para incorporar en los planos
urbanisticos previamente aprobados por el curador urbano o la autoridad
municipal o distrital competente para expedir licencias, la correccién técnica de
cotas y areas de un predio o predios determinados cuya urbanizacion haya sido
ejecutada en su totalidad.

2. Concepto de norma urbanistica: Es el dictamen escrito por medio del cual el
curador urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir
licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado
sobre las normas urbanisticas y demas vigentes aplicables a un predio que va a
ser construido o intervenido, y que no otorga derechos ni obligaciones a su
peticionario.

3. Concepto de uso del suelo: Es el dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la
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oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso
o0 usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
desarrollen, y que no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario.

4. Copia certificada de planos: Es la certificacién que otorga el curador urbano o
la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias de que la
copia adicional de los planos es idéntica a los planos que se aprobaron en la
respectiva licencia urbanistica.

5. Aprobacion de los Planos de Propiedad Horizontal: Es la aprobacién que
otorga el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para
expedir licencias a los planos y documentos exigidos por la Ley 675 de 2001 o la
norma que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder
fielmente al proyecto de parcelacion, urbanizacién o construccion aprobado
mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad competente
cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos deben senalar la localizacion,
linderos, nomenclatura, areas de cada una de las unidades privadas y las areas y
bienes de uso comun.

6. Autorizacion para el movimiento de tierras: Es la aprobaciéon que otorga el
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir
licencias al estudio geotécnico que sustenta la adecuacion de un terreno para
realizar obras, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial de cada
municipio o distrito.

PROCESO ADMINISTRATIVO

Solicitud de licencia: Lo primero que el peticionario debe hacer es una solicitud
de la licencia indicando que tipo de proyecto presenta (subdivision, parcelacion,
construccion, urbanizacion o combinaciones de las anteriores), una ves echo lo
anterior se le entregara una serie de requisitos o un listado de la documentacion
que debe presentar para radicar el proyecto. El estudio, tramite y expedicion de
licencias urbanisticas procedera a solicitud de quienes puedan ser titulares de las
mismas, una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma.

Esta solicitud se hace por medio de un formulario unico nacional el cual se le
suministra al peticionario en la curaduria o lo pueden bajar en la pagina web del
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o el Colegio Nacional de
Curadores y otras paginas similares nacionales.

36



Radicacion de la solicitud: Presentada la solicitud de licencia, se radicara y
numerara consecutivamente, en orden cronoldgico de recibo, dejando constancia
de los documentos aportados con la misma. En caso de que la solicitud no se
encuentre completa, se devolvera la documentacion para completarla. Si el
peticionario insiste, se radicara dejando constancia de este hecho y advirtiéndole
que debera allanarse a cumplir dentro de los treinta dias siguientes so pena de
entenderse desistida la solicitud. Una ves que la solicitud haya sido radicada en
legal y debida forma, se tendran un plazo maximo de cuarenta y cinco (45) dias
habiles para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia.

Esta radicacion queda consignada en el Libro Radicador, de la curaduria, en el
cual se lleva un consecutivo de todos los proyectos radicados desde los inicios de
la curaduria. En el se anota los siguientes datos del proyecto: 1) Propietario. 2)
Direccién. 3) Responsable del proyecto. 4) Objeto del proyecto. 5) Referencia
catastral del predio.6) Estrato socioeconémico. El numero del consecutivo esta
conformado por una serie de digitos que significan:

Los cinco primeros digitos es un cddigo que maneja el estado para identificar el
departamento y el municipio, donde los primeros dos son el departamento y los
tres restantes el municipio. El siguiente digito indica en que curaduria se ha
radicado el proyecto, los dos siguientes el ano (dos ultimos digitos del ano) y los
restantes indican el numero de radicacion del proyecto. Por ejemplo:
70001-2-07-0089 y 70001-1-06-0082. el primer numero significa: departamento de
Sucre municipio de Sincelejo - curaduria segunda - ano 2007 — radicacion numero
0089. y el segundo significa: departamento de Sucre municipio de Sincelejo —
curaduria primera — afo 2006 — radicacion numero 0082.

Revision del proyecto: El proyecto objeto de solicitud, se revisara desde el
punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico a fin de
verificar el cumplimiento del proyecto con las normas urbanisticas, de edificacién
y estructurales vigentes.

Efectuada la revision técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitectonica del
proyecto, el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para
expedir licencias levantara por una sola vez un acta de observaciones y
correcciones en la que se informe al solicitante sobre las actualizaciones,
correcciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los documentos
adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud. El solicitante contara
con un plazo de treinta (30) dias habiles a partir de la fecha de recibido, para dar
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respuesta al requerimiento. Este plazo podra ser ampliado, a solicitud de parte,
hasta por un término adicional de quince (15) dias calendario. Durante este plazo
se suspendera el término para la expedicion de la licencia. Cuando el solicitante
de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos exigidos en el acta
de observaciones y correcciones dentro de los términos alli indicados, la solicitud
se entendera desistida y en consecuencia se procedera a archivar el expediente
mediante acto administrativo.

Citacion a vecinos: corregidas las observaciones el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de
la licencia, citara a los vecinos colindantes del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud para que conozcan el proyecto y puedan hacer valer sus derechos. En
la citacion se dara a conocer el nombre del solicitante de la licencia, la direccion
del inmueble o inmuebles objeto de solicitud, la modalidad de la misma y el uso y
las intensidades propuestas, conforme a la radicacién. La citacion se hara por
correo certificado conforme a la informacién suministrada por el solicitante de la
licencia.

Si la citacion no fuere posible, se insertara un aviso en la publicacién que para tal
efecto tuviere la entidad o en un periédico de amplia circulacion local o nacional.

En la citacion se sefialaran las causas por las cuales no se efectud la citacion por
correo certificado. Si algun vecino colindante no esta de acuerdo con el proyecto,
tendra 10 dias para interponer el recurso de reposicion, a partir del dia siguiente
de la citacion.

En periodo de la citacion, por lo general, los vecinos no asisten a la curaduria a
conocer el proyecto, no por que halla negligencia de la oficina, sino por que los
vecinos no le muestran interés a las citaciones o simplemente no les importa
conocer el proyecto, por lo que en su mayoria toca fijar un edicto en el periddico,
para cumplir con el tramite administrativo. Esto conlleva a que el dia de las
citaciones para la notificacion o cuando el proyecto este ejecutandose
fisicamente, se presenten los inconformismos del proyecto e interpongan los
recursos de reposicion y reposicion en subsidio de apelacién, perjudicando al
propietario.

Elaboraciéon de la Resoluciéon: Una ves conocido el proyecto, por parte de los

vecinos colindante, se procede a la elaboracion de la resolucién en donde se
otorga la licencia urbanistica. En ella queda plasmada los anteriores actos
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administrativos (Considerando) y la adjudicacion de la licencia (Resuelve), que
constituyen las partes o el cuerpo de la resolucion.

Notificacion de vecinos: El acto administrativo que resuelva la solicitud de
licencia sera notificado personalmente al solicitante y a los vecinos colindantes
que se hayan hecho parte dentro del tramite y contara con 5 dias habiles apartir
de la fecha del recibido de la notificacion por parte de la curaduria o autoridad
municipal competente. Si el solicitante de la licencia es un poseedor, se debera
notificar personalmente al propietario inscrito del bien objeto de la licencia.

Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias habiles
desde la fecha del recibido, se fijara edicto en lugar publico de la respectiva
curaduria u oficina municipal o distrital, por el término de diez (10) dias habiles,
con insercion de la parte resolutiva del acto administrativo.

Si por algun motivo el vecino colindante no esta de acuerdo con la aprobacion del
proyecto, tiene derecho a interponer un recurso de reposicion y de apelacion, en
los 5 dias habiles a partir de la notificacidén. Si por el contrario, se notificara y
renunciara a los términos de ley, es decir, no tendra derecho a interponer el
recurso de reposicion, aceptando las condiciones y la aprobacion del proyecto
objeto de la solicitud de licencia. Como se explico anteriormente, cuando se
interponen estos recursos, la mayoria de los casos, es por desconocer
previamente el proyecto.

REQUISITOS O DOCUMENTACION PARA SOLICITUD DE LICENCIA
A continuacion se mencionaran los requisitos y la importancia de ellos para la

obtencioén de licencias urbanisticas.

1. Certificado de libertad y tradicibn no mayor de un mes de vigencia: es
fundamental para conocer quienes han sido los duefios y la calidad del titular
del predio (poseedor o titular de derecho real del dominio) la cual verificamos
en la ultima anotacién del certificado de libertad y tradicion. También sirve
para verificar que un predio, aunque tenga escritura, este registrado en
instrumentos publicos.
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2. Impuesto predial unificado actualizado: es un instrumento del estado de
recaudar impuestos a través de las licencias urbanisticas y sirve para que el
duefo del predio este al dia con los impuestos.

3. Plano de localizacion del predio: Fundamental para saber que norma aplica al
predio, es decir, en que ADURE esta localizado.

4. Relacién de vecinos colindantes: indispensable para poder mandar la
correspondencia de las citaciones y notificaciones o cualquier otro oficio
relacionado con el tramite de la licencia.

5. Formulario unico de inscripcidén: con este formulario se hace la solicitud de
licencia y se compone de dos paginas, en la primera el solicitante consignara
la direccion de los vecinos colindantes, tipo de tramite, modalidad de la
licencia, si es de vivienda de interés social o no, linderos dimensiones y areas,
barrio estrato, entre otros datos. En la segunda pagina firmaran los titulares y
profesionales responsables, tales como: urbanizador y/o contratista o
responsable de la construccion, arquitecto responsable del proyecto
arquitectonico y el ingeniero calculista del proyecto estructural. También se
encuentra una guia de los requisitos anteriormente mencionados y los
documentos adicionales para cada tipo de licencia. A este formulario se le
asignara un numero consecutivo de radicacion.

6. en el evento que el proyecto se a de interés social debe manifestado bajo
juramento por parte del peticionario, esto con el fin de identificarlo para aplicar
las normas y cobrar las expensas correspondientes a este tipo de proyecto.

7. cuando se actue mediante un apoderado, un poder debidamente autenticado,
para tener constancia de que esa persona actua en representacion legal del
solicitante.

Documentos adicionales para la licencia de Urbanizacion. Cuando se trate de

licencia de urbanizacion, ademas de los requisitos previstos anteriormente, se

deberan aportar los siguientes documentos:

e 3 Planos topografico del predio firmados por el topdgrafo: Es necesario para

identificar las limitaciones urbanisticas, si hay correntias naturales, la topografia

del terreno que ayude a identificar el trazado de redes (vias y de servicios).

e 3 planos del proyecto urbanistico firmado por el profesional responsable y una

copia en medio magnético: fundamental para conocer y evaluar las caracteristicas

del proyecto en cumplimiento con las normas urbanisticas.

¢ Certificado de disponibilidad de servicios publicos por parte de las empresas

prestadoras del servicio (Energia, Gas, agua y Aseo): importante, ya que

garantizara que el predio tengan los servicios minimos para cubrir sus
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necesidades basicas y en un evento de ser edificado el predio los usuarios
cuenten con estos servicios.

e Estudio de suelo: necesario para identificar las falencias del suelo a urbanizar,
identificar las fallas geoldgicas y futuros movimientos de tierra, capacidad
portante del suelo, que permitan determinar la viabilidad de un futuro desarrollo.

Documentos adicionales para la licencia de subdivision. Cuando se trate de
licencias de subdivisién, ademas de los requisitos sehalados anteriormente, la
solicitud debera acompanarse de:

e Para las modalidades de subdivision rural y urbana, tres copias de plano del
levantamiento topografico que contenga los predios resultantes de la division
propuesta, debidamente amojonado y alinderado segun lo establecido en las
normas vigentes, firmado por el profesional responsable y con su respectivo
cuadros de areas: indispensable para comprobar que los lotes resultantes
cumplan con las normas urbanisticas segun el ADURE que aplique al predio.

e Para la modalidad de reloteo, se debera anexar el plano de loteo aprobado o
un plano topografico que haya incorporado urbanisticamente el predio y tres
copias de plano que sefale los predios resultantes de la division propuesta,
debidamente amojonado y alinderado segun lo establecido en las normas
vigentes, con sus respectivos cuadros de areas: fundamental que se anexen
estos dos planos, el primero es para verificar que la subdivisién que se va hacer
parte de un predio ya urbanizado y catalogarlo como reloteo y el segundo, a igual
que el de subdivisién rural y urbana, comprobar si cumple con las normas
urbanistica del sector.

“Hay siempre una confusion por parte de los usuarios, pues piensan que en las
dos modalidades las expensas son iguales, y para cada una de ellas se liquida
diferente.”

Documentos adicionales para la licencia de construccion.

e 3 copias del proyecto estructural, que deben contener la siguiente informacion;
planos estructurales(despiece de columnas, nervios y vigas, planta estructural de
cubierta, planta de cimentacion, planta estructural de entrepiso con sus
respectivos cortes y todo los elementos estructurales que muestren en la planta
de entrepisos), estudio de suelo(si es necesario) planos de elementos no

41



estructurales(muros divisorios, escaleras, parapetos) y memoria de calculo: es
necesario para que el revisor técnico (Ingeniero civil ) evalue que la informacion
estructural este completa y cumplan con la NSR-98.

e 3 copias del proyecto arquitecténico y una copia en medio magnético que
deben contener como minimo la siguiente informacion; dos cortes minimos
(longitudinal y transversal), fachada, plantas arquitectonicas, planta de cubiertas y
cuadro de areas: fundamentales para que el curador, que es el encargado de
revisar los planos estructurales, verifigue que cumplan con las normas locales de
urbanismo (POT).

“Los planos estructurales y arquitectonicos deben ser firmado por el profesional
responsable.”

e Si la solicitud de licencia, para cualquiera de sus modalidades, se presenta
ante una autoridad distinta a la que otorgo la licencia original, se adjuntaran la(s)
licencia(s) anterior(es), o el instrumento que hiciera sus veces junto con sus
respectivos planos: es una forma de controlar por parte del estado que las
edificaciones siempre tengan licencias, ya que por lo contrario de no tenerlas
habria que hacer un reconocimiento de la edificacion existente para poder
solicitar la licencia.

Reconocimiento de la edificacion.
Ademas de los requisitos ya anteriormente mencionados se debe anexar:

e Peritaje técnico: sirve para evaluar la estabilidad de la construccion y si es
necesario una intervencion estructural para adaptarla a las normas vigente sismo
resistentes(NSR-98) o que disminuyan al maximo la vulnerabilidad sismica ala
que la edificacion esta sometida. Este peritaje debe ser realizado y firmado por un
por un profesional matriculado y capacitado para tal fin (ingeniero civil o
estructural).

e Levantamiento arquitectonico firmado por un arquitecto: necesario para
conocer la edificacion y verificar que cumplan con las normas locales de
urbanismo (POT).

e Declaracion de antigledad: es un documento elaborado por el duefio, donde
constata la fecha en la que la construccion fue realizada, que servira para saber
si la edificacion fue construida con el cédigo anterior a la NSR-98.
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GLOSARIO

ADURE: Area de Desarrollo Urbano Residencial Estrato

Amoblamiento urbano: son amoblamientos que ayudan a brindar a la comunidad
un mejor estilo de vida y al mismo tiempo hacen parte de un desarrollo urbano
como son: postes de energia, gradas, bancas, etc.

Desistida la solicitud: cuando el solicitante de la licencia no hay dado
cumplimiento con el acata de observaciones en el termino de 30 dias habiles a
partir de la fecha del recibido, en acto administrativo se dara por desistida la
solicitud de licencia.

Equipamiento comunal publico: son edificios de servicio publico destinados a
prestar un servicio a la comunidad como: CAIl (centros de atencién inmediata),
estacionamientos, parques, enfermerias, salones multiples o juegos cubiertos,
locales, etc.

Espacio publico: es todo el espacio exterior visible o no cubierto por una
propiedad.

Legal y debida forma: Se dice que una solicitud esta en legal y debida forma
cuando a la fecha de radicacion se entrega la totalidad de la documentacion
necesaria para una solicitud de licencia.

Poseedor: Es una persona quien sin ser dueio del inmueble tiene en su
posesion este.

Suelo urbano: Es todo el terreno ubicado dentro de la zona urbana, destinado
para ser urbanizado y cuenta con infraestructura vial y redes de servicios
publicos, determinado por un plan de ordenamiento territorial.

Suelo rural: Es el destinado al desarrollo de usos agricolas, ganaderos,

forestales, de explotacion de recursos naturales y demas usos y actividades
similares.
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Suelo suburbano: Es el constituido por areas ubicadas en el suelo rural pero que
se mezclan los usos del suelo, tanto rural como urbano es decir, es un suelo rural
pero urbanizado.

Suelo de expansién urbana: Es un area destinada por el POT, para la
expansion del suelo urbano.

Suelo de proteccidn: Es el constituido por zonas y areas de terrenos localizadas
en suelo urbano, rural o suburbano que, por sus caracteristicas geograficas,
paisajisticas, ambientales, para la provision de servicios publicos o redes viales,
tiene restringida la posibilidad de urbanizacion.

Vecinos colindantes: son los vecinos laterales (izquierda y derecha) y del fondo
de un predio, a los cuales se les hace llegar la notificacion de un inmueble objeto
de una solicitud de licencia.

Zona de cesidn: es un porcentaje de area que sede el urbanizador al municipio,
destinado a la red vial y equipamiento publico.
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iretafs {30) dize calendario mafertor o ventunienio de een sty qur #l coidrieior responmshld
veriifieie |n imiciserin de In obes

Amitois Quinta) Chliganooes del tinder de [a eenos:

I E]ﬂ'qﬂdﬁiuﬂiwm-mlh-hhhmﬂ-m
germmiiznr b sahibwidnd de los persomss, o esisbibided del fervenn ¥ lox slomenbos
comsitalivos del sopacio piblice;

2, Anil mismo, se cospprometen 8 mentensr em (B olrs ls Liteneis v planos oon comstsncia de
vadicacitn ¥ de exhibirlos comdo eean requeridor por suboridad competants,

3, Se mdvievie ol propistario que treee In obligaciéin de realomr los cosdroles de onlidnd porn o
chifisession mpleriales swiruchailes ¥ slamenion 0o esnecumnbes que sefinfm ke ponms de
construiciin alemo resistenles vigenies,

4, Cmnplir eon @ progums Je nemoeje ambleatil e mxileriales ¥ elemesios i los que bate
referencin ln Resobacitn 541 do 1994 del Misdeterio del Modo Ambieste, v dv sosformedmi
com o Deoreta 1220 d= 2005 o la nonma que o adicions, modifiqme o sedingm,

3. Dar complimiento o lns sormes vigentes de-canbeter necional, mumicipsl pobre elimsinacidn de
berrern angmileciimives pare persmss con movilidad redocids.

6, Bl tibiker de ta e soliobara el Cortaficudo de permine de oropocide ol conohur |s sion de
el dm, #n loe brminos que eebalidece ol Acticulo 46 del Decrelo 564 de 2008

1. Complir pom ks ahfignciones urbanistices que & derives de la preseote Livencla y respoodent
por b perjoicion conemdog » berceros, con seotiva de b ajecneisn de |2a obras

ArTicuLo SexTor Eee mesolucidn se hohficard persomslineate al tibder de In Lisencin ¥ = los
VBCHoE & s perenass qie g delegen jar estos plecion

Anviculo SErrivo; Bl fooler do b Liceacis eetd olligads  identifiear 5 obrs inedalands un weisa
chemnte =] ternmng d= sjecocide de las obme, cryve dimensido minimn serd & un medro con achends
caitimetres (L&D ml ) por ochenta (30} conthmetron, ncnlpmdo & m beger vimbie de |2 via pibho
mis rmportasbe, sobre kn cusl tengn frends o lmite el desarrolle o la consecciin que hayn sido
alipats de lo Licencin . Fl mdso debe indicor: ol menss la clee v pimers de identificacids da ln
licemcin, ¥ |s metorided qus In expidid. I nombre o rasde social del Ghubar d= b Licenciz, La
direccidn del innmeblbe, viganeis dé | licencia, descripsitn del po de che que se adelants,
Maanbda Lult Canbe Sukin Calls 28 M. 228-69 Loosi £
Tobefan 2611 186
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EOIARDD CABABLAS b, a3
ARQUITECTO
r

RESOLUCION Mo, 001 de Julle 11 D E 2.007

Hacienda referencin espectalments al use o nsoa miorizados, meirne de constniceide, sl iokd de

Tz adificeciopes, mamere de sstacionemieminy v mmere de muidades hohdecioasles, comercinles o de

airns maps

El wvisn s meialers wsies dr o mictecin de coalquier e d= oboy, emplosmsesio de compamenio o
wa

Articeuo Doyl El proplearto v constructor respomesbles &0 podein olflioar les recarsos
gatirnles, coma ef mangle, pora la construccidn de fa obra (Articala 246 del Cédige Pennl], El tituler
Giene |z obligacidn eu lne obres mdorizades, contar eon la instalacidn de los cquipes, cisbemss =
implemente de hajo conseng e agun, esiehiecidor en ln Ley 373 de 1,997 v los decretos qua Ia

Arriong Movews; Bl Constrmeter respanssile who tililar dp 1 Livescin ae obligan & dar aviso poe
aieritn al Seoretaric de Plarmsscidn Maicipnl &l messs boo tres dax de estictpacatn, & bn facha o ta
il mickwran ba consinebin

ArTticuLo BEcman: Se advierte sl comstructor responssbde el deber de der o limiente sl sritoale
12 e & Lay 14 ds 1,975, sole tn contratncicn de on Témsico Constrimtor,

ArTiciLo DEcivo PRIMERS; L tizrms ¢ esomuhios renultmts de bag trubajos sfechindos para =l
procesn de cometroecion mo pednim ser wertidos a loe mrovos, oo, sannolinkes 0 ascThdeoR
wanrales de fo no contimm, la Oficipe de Desmrolie v Obras Piblieas del Mmiciple de Sineelejo,
ae abalendrd g cecibir las sbrar v de suscribic lag st respeoiivas, cuands [os inferesados violeo osta,
whspist oo {Art. 73 Aouemde 22092},

Articug BEcmo SEcysnos Ooe bs expedicida & la licencts no conllisrs provsssimmisnlo algne
aceres oo |n mlfaridad de derechos reales ni de o popesion sobre &l inmmeble obfslo de efla La
lioeacin recee sobre @ immueble v prodece todos mm efecior mm omndo sen eangenmdo. Em
vonfzmidad o el mrivo sqmdn de) Arhcole 29 de] Deorein 564 de H0E

Anvicuen Becesao Teeceeo: Coolrm |o presemts resalogids proceden Tos recurees de reposiciin
maly estas Cwrsdwrin v apelocide ae la Oficisa de Planeacitn Municipsd o qnien baga s vecss,
desire do los sineo (5) diss sygeienies o bu netificecién do esie acko mdmEgistrative, los ceales senin
. presemincios anis et Curndirie. Diads en Sinoelejo - Snme of (DisMdewuile )1 1072007

Agenlifa Luls Carlos Salin Calle 25 Mo, J78-85 Local 4

%mmnu
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REFSOLUCION No. TS de Jolie § D E 1007

Por Iz eual a¢ conceds Licancia DEBANISTICA do URBANIZACTON v CONSTRUCCION
Furs Viwhenids de haterés Secls),

TOIEL-I-0T 06,

BL CURADER URBANG SHGUNDO
En e de v faonltades fagades v on erpecinl lne o le confiem
La Ley 38H de 1 95T, & Decreto 1632 del 107 d= Junio ds |, 298, Decreto 1600 de Mayo 20 de 305,
Diecraio 564 de Febrero 24 de 2006 5
Dremte noranes. omplenpndarias ¥ conoondmies

CONSIDERAND O

Quoe, JORGE ROMEROQ ACOETA idepbificads oom .0, N* 01504024 de Slmcelels - Swire, ha
solivihude Licencin URBANISTICA de TREANIEACION v CONSTRUCCION porn Vidends de
Inierés Secial pam m predio localizde m el Bario 17 de Sepiiembre Carmera 14 W 44 - 168
aya cebida, fnderos 3 medide constnn en la Eseriirs B9 577 de fecim 1B ARIHOT de 1o Metarin
Tereers del Cironle Motorial de Stoeeds e, matriculn inmebdliaris We, 340-36106, e ks Ofidiun de
Regiatro de Instrmmmnios Piilicos de Sameetajo, y relerensin catattngd Mo, 0002- 08490 208- 0.

Cue, . soldicitud m aoompald de la dovumentncion previsie on Toe Ane. 18 N 0, 2 406, T, &
AP Nain 1,1, 3y A 22 ded Deoreto 584 de 2008, v e i dio ] inbmite comrespondierte.

Croe, ndemi v presentaron lod planos miquerdos, g vuales amplen con as pocme de consireeaidn
prescrite parn in zone donds se enceeniry | el izado «| immiebde objiete de s slicind, ADUEE (B
Drecret Macennal M° 200 de Jmin 14 de 3004

Uow, ol fivimls dilpgroctsdo por el peticionorio de In Licencin de Urbenimcidn 5 Construceién,
comespands ul de Yiviends de b Soctil

D, 5 oo @ lioer veginos colimdneten, d= confonnidng ssa el Artioulo 24 del Thecvabs 564 da 20006,
para g se hages parts ¥ puedim tacer vraler ma

Crar, ol wolicHamte de |a licescin mstnbo mn valla en o aithe de-li obire, s begr vialble desde s via
prblicn, o e = advierle 8 iercorns sobew b jiciacin Gl ramite plmenisvsive endimgs p i

icwdm de ln herncin Urbeedebicn, de gl moners wemo ol sxpediente unn (biopralls co desds
womwin bw nbsicacion ¥ Joe talos conforme 8l Purigrali del A 24 d2l Decesin 564 de H06

Ausnids Lisis Carbys Galbin Cale 28 Mo 19685 Looald
Corgderislunceinhmino v Tebfo 2611100

Gincalejs - Calambda
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RO ARDE CARARCAE M ' '15"1
ARCLITECTD i
14

BEADLUCION Na, T8 e Julla H D E 1007

e, ol peticooomrio’ concelba Ins sxpenima estipuindnr oo In morsmtivided  wigenis (Dlecrein 564 d=
iy

Quw, vl Tl & rommen de lay pemorsz dr Ciloolos Exdrechrales, mminstrads por faauradhicis
ad tibalir, fiss clilbenensds pat ¢! Frpnivrs Dircfulor ssesmls ln cespansibilidad <de loa mismoa

e, renlomds o] eslwdin commeiiimbmte, w0 conEderd e en vinble rxpedir In Tieoneis solicrimds,
por-le goe, &l Curndor Urkano Segmida,

REXUELYE

ARtiicuia PuomEro: @ onceder 8 MFEGE BOMERO ACOETA deniificeds con OO N®
BT 5064024 de Siocelofo - Hese  Licessn  UPHDANIBTICA de URBANIEACION w
CONSTRECCHIN pun Vivienils de Inlerés Soclal pers m predio, localizads en el Barso 17 de
Septiomber Curoern (4 M% 44 - 299 fuvn cabada, Bndetos y ed|dan cosstan m lo Esrihia B, 577
e fechn IRMARGEZONT de b Mobodn Teocern det Clreuls Netaial de Shmedefo, svicola
inewobilinrin Mo, M0-9108. de la Oficion de Regisire de Instrumentos Poblices de Sivcebein, y
refErenein catnstral Mo, 01-40- Me49-Sg0- e,

Tardgrale 1: Bl proyedio aulerizsdo coomisfe en In orescian de espacios piklicos 3 provides ¥ a
cosstroctn de b obwes de mbreeslrechira Je sericios piblicos ¥ de vies que permiten la
adscuncide ¥ dolncide de 2alog temenos pars la constiniccida de 86 selociosss de Vivienda de un piss
de Interés Social, con las signismtss caractoristions:

HOMBRE DE LA URBANEZACTON U0 CAFY I ETAFA™
ABRES TOTAL DEL TERRFRO DT m2

AREA DE PROTECCHAN AMBIENTAL | 30md

AREA NETA URBANEZADLE 3 TS mi2 o O
ARFA de vios- zmm verde ¥ recrenciin 2 1R 2 FER
AREA & Eqatpainsesio 2 306 m? 51%
AREA TOUTAL TIE LOTED 8269 m2 e
LOTRE * AREA FRENTE LARGO

Eaipiina 105 m2 T4 mis 15 mils

Bdedinnero 75 ma 5.4 min 15 giw

VIVIENDA TIMD Coomin de ssf=jurdin d= 2,00 mia & partic del bords inferna del mylemn, feruze,
Saldm pomedor cockeets, balo, wleoka 1, aleoka 2 provectadn, tona de lmoaders ¥ patia.

Area de Construecidan: 3T.50min  Esrain |

Jhren e Cotstriodids de s 68 viviendas 3475 0.m2

Syerida Lus Cavlos Galles Calle 28 Ne. 29085 Locald
Tebednm 75171008
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EOHIARDS CARATIAS M,
ARQUITECTD f
L |

RESOLUCION No,08TH de Julin & D E 3,007

Pardgrafe T: La opcucitn ¢ iniciscia de ks obros mulscindes eu of Panicralh suisricr estania
comdivismdes o ln sprobacidn de bos disefion d= beinlsciones, par parte d= lix sopresas de seracio
publico [EMPAS - ELECTROCOSTA — SUETIOAS — TELECOM), v a ln factiiilided de pervicios
pbkicos ¥ & e disposicrones & CARSUTHE o lo ssbidad competene pars ol ofiecto, ol wato me
i,

ARTiciLo !Eﬂﬂm%hﬁmmm“ hnhl;u'hﬂ,'lm roler
cumplen coti loa: reqoiios selnblecidios en el Acuerde 007 del 2%l 2000, ¥ deosls Dormos
pertiislen es & la meferin Con el disefle ssfractoral de esin edificncidn sxpresadn on las
memorias de cileube y o lue plancs adjimbes, CUMPLEM con s dispowicicars de 1o norinn WAE -
of Loy 400007 y Decrsto 33M08) Cutificads por of Ingenbire Chil ALEJANDBRO MONTES
ROTELLA ean MAT, Pref. N* 220256697 ATL. Come responsshls de log Digefon eoms comts
enel formmio diligenciada ndjeto o ba solicitnd,

Apticuo TercEro: Fecomocer o Armusiectn JORGE ROMERO ACOSTA, con Msinionls
Profeoiomad Moo SETOR-S44M de ATL., Como respomabie de la CORSTRUCCION de =
URBANIZACION ¢ de cadu uss de ley VIVIENDAS DE INTERES SDCIAL v responderd pormu [n
setmchin e epeoute de mowerde eon o estwbbetide en la: Mormas Colombissss de Deesfic y
Construccidn Stomo Resistenles NSE-50 (LEY 400 do 1997), en especial dani esiricts cumpd issisnio
ol TITULD B De igml smern conters con o Sepervisidén Téomico de = Ingemisro Crvil con
aigpeencls e Suloe

Amticuro Cuarro: La vigeocia de esin Licsacin e de dreinta v sess (34} meses promogables por m
periodo adicicanl d= doce [12) meses, costadow u partic de e fochn e ejecntoria Fo coso’ de
requeric prorroge, =l bloler de edia decisidén, deberd solicitarin deséro de bon freioin (30 e
culendarts wmberior & veecmnele de esty, sempre que o wchasdeador o conslineclor reaponsible
covtiflopes la nsciacim de Bs abra. ART. 41 DL 564906

Apticuis Quinto: El propiciaric wo consirucior responesbles, se compremston 5 fommr tadus Ine
medichin porn. gerunicor [w sslubridad de (28 personns, e esiabilidod del terreno v edificaciones
vacinae ¥ de o alameites constiiivos del evpacio pebilico; &l ndmic, &0 conpredsta & ojesular
las olwns de wrhanizacida con mjvetan & bos provecion Bames arobados y sitregir ¥ dotar ke e
publicas chjrte de cowidn gramity con destine s viey loceles, squipemicnton colactivos v expacio
uhiice, de aowerde con (28 eepecificacionsd gum | mborice] compstents srpidi, maitmir «n B obia
Im Liconcin ¥ plmop con constancis de redbcmoitn y de ealsburbes cunmdo som requetidor por
meoridml compeieme, e advierte ol propieteric y @ ponstrocior responssbie goe tbe bn obliesesin
de rawlizey los mh*cﬂlﬂph-&ﬁrﬁ'ﬂrﬂﬂmﬂy:mm
sstrichinles g seilidin loe normmss de constuocidn simno resisfepfrs vigesies Cunplir com 2]
frrogrand da munojo anibiests] de pateriales v olsmentos & boe ques hace refermein bn Reaokocisn 341
e 1204 il Mmisterio del mivdio cmbiente, Sofictinr of Certificadn de primizo dé coupaciin
Surnids Lue Carles Gatin Calle 28 Na_ 77085 Loos! 4
Talwdax 2811185
eleto —
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ARCINTECTD f

BEESODLUCTON No, 0TH de Jullo & DE 2007

il pomcinir fes obrs, eo o Mrosinos quo egibleco el Arsowlo 46 dal Dooretn S6d de 2006, Dar
cumplimmheisdo i lns Bormns vigeoler de fanioter masionnl, senzcipad o distrital sobve eliminacifo d=
bwrerae anmibschéaicas prim pervmms con mevilehil eedeods, Cenplc con las cbligacoues
wrbanksticsn que pe deriven de Ba preseale Lhoencka y reeposderd poi loa periaicios camsdbs &
teroerna, com motivn de | epecaciin de ke obrsa,

Asnvierie Suxte: st resoluciin se petificars perponnimente al fisnlar d= |n Lecenciz v » los
wecinen o int prosomis que e defeguan porn esion efscion

Arricrio Sermmao. Bl tihdar de la Licsncia esth obBgade a [deatiflcar 1a otra instabisdo o aviao
duramie 2l termime de sjeoucidn de ke obres, opye dEmensitn minime ssrd de m metre con ochenta
cemtimetros (180 m) knoalioudn en higer visible deads ba vin pliblica més mporionds sobee (o coal
h@.iﬂn]ﬁhd&mﬂhnhu“ﬂiﬁnphiﬂ:djﬂnklllﬂhﬂnﬁu&h
imdicwr: =l méecs ke olose, pimero ¥ vigsecis de la Licencin, sxpresendo Ja solfided o Cormdor gee 1o
mﬂhnﬁ&hnﬂi,ﬂmﬂ:ﬂnrﬂhmﬂﬁl&}r&h u:ru-:i.l,uli:ipnﬂerhndh
quae i gl sdelantasdn, in cml debe cer colocuds mies de b tnicincide de cunlgmer spo de ol
enplemniain de campamentos, mapmEarie, enbe obos, ¥ odelerd peromnecs doenie fodo el
teemmpr de i gjeoneitn de |a b

Apticuto Ocravo: B propietarss o conmrustor respramahizs ps podeio eilizer os recorsos
nubraler, como ¢ omsgde, parn In costriceibe de o ot (Artboalo 346 del Codigo Peend]). T titulor
i la obligicidn en b obom wtorimdes, contar con Tn instelicide d= o equapon, sissmms @
impbemenio de bajo conseme de ague, esisblecidor om la Ley 373 de 1907 ¥ lea decreles que la
Teglamenien.

Antlowvio NoveRo: El Construclor responsshie yio tifalor de [ Liowoim se oblign u dor momo por
ey al Secrelario de Plansscitn Msooipal &l meses con fros diss de miicipsciin, o la fda eo [a
il iniefsran In Urbssdzaeidn v eonstrice b o bas viviestss de balerds Sockal

ApTiciug Dbcinea; Se adwierts al constmctor resposanhle of deber de dor cwnplimienio ol aticulo
12 de laLay 14 o 1,975, aohwe b contrafmcetn de mn Teemios Comsnitar gl s pegitlars;

Aoy Diciveo Piosouo: L e v eseombros rembtame de loa trabgjos efeciesdos parn o
procese e consreccidn no podrdn ser vertidos a los smoses, cafics, massniiales o eacaderod
nnfimrales dr fupo eo cootimuo, 1a Cficinn d= Desarrallo y Ol Pablicns def Monicipin &= Sinoele]a,
= ahetrdnd de recibar b oy de sssiribin ine sctas respectives, avando |os misrssidos viede ssin
dhgposicsim {Art. 73 Acoerdo 2181).

Ayenida Luly Carlos Galin Cale 2§ Wo. 72885 Looal 4

WHHIH
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REZOLUCION No 0078 d¢ Julls & D E 2007

Articiio DEcimo Sgcunpo: Bl esnsruclor responsable de bs obes s obligs 5 lomar las mededas
neceanrias df separicide misimas ese constnesciones vacings, De scvends com 1as colindsacing, ¥ su
e e sxisiir consbwcciones vermes se tomenm ke alsmetias del Deoreto 33098 SR (e
daberrdn e oomigomiem o ol ssle de migio de obin meoriie wbre fa Seoreiaria de Flaescion, el
cupstmctor ¥ [oa vecinos colindsies {Deceio PIRT2),

ARTIEPLO DECPOTEREERS: (e ln expedaviém de 't hoenvin oo conller prommeismianio slgme
acerca de |a winlarided de derechos reales ni do la posenitn ssbre |oo esschier objels de eila La
licencin recae sobre el nmwelds y prodece bxdoe s elfecios am cusndo aes enaeasds. En
conformidad com =] inciso 2* de] Arficule 39 de] Decreio 264 de TR

ARrTiCULO BEctvd Cuanto: Cooirn lo presspte resalnewin procedess los meowsoe krlpﬂiq'mm
eitn Curndurls v spelecide ade ln (ficime de Plimescidn Momiciped o quisn hugs s veces, denira dio
los cimem 3) dims sgmentos a b ostificacidn do swle noto ndmisidretive, jos coxden semh pressaisdo
ke eata Caradura

Diwsln om Sancalejo - Seome ol [DHaM ee’slio J06-07- 2007,

COMUNIQUESE. NOTIFIQUESE ¥ CUMPLASE

1

Auunids Lule Carlos atin Cale 28 Ma_ J28-85 Local 4

WH!IIH
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REIOLUCION Ne 0032 de Abrill 16 de 3089

Por la ool s conceds ma LICENCLA URBANISTICA do CONSTRUCCION ey la moddalidad de
OHEA FUEYVA & FULI ALEJANDRO FUENTES ARRIET A,

TR L-1-0E- Sl

EL CURADOR UEBAND SRGUNDRO
En oo de s facudinden loenles v en especiol los que b oonfien
L Ly 388 de 1597, of Decretn 1052 ded 10 de Jusio de 1.59€, Decrefo 1600 de Mmyn 20 de 2005,
Decretn 3563 de Febrore 24 de 3006 v demie normess compizmentrins y concordmiss

CONSIDERAND O:

Oue, JULH} ALEJANDRO FUENTES ARRIETA wemtificsdo conm OO, N* S1508683 ds
Simcebeio, ba slicieds Licenicia TREANISTICA de CONSTRUCCEON en ln modabided de
OREEA NUEVA eobes un imneehle, localizadn en ln Urbanizaciia Becion de ssin crindad, ulrbeade
in ks Tramsversal 33 N° 3% = 103 Moneama T Lote 31, cuyn cubids, nderoe v medidss conets
In Freriimn Mo, Td de focha 33 EmerodiB de lo Mobwin Frimers del Circslo Wotsninl de Sincelejo,
ﬂﬂl_tﬂﬁnNmm#hﬂﬂﬁu#wm#m%ﬂ
Simcelejo, ¥ referencis cattairul Mo D10 L-DTER-0045- 004,

i, #l pwilio mes descrite, ehjsto de solicitnd de licenoin, o enovemm ahestado por ol w0 del
soelo para ' Aren de Desarrolio Urbano Rewmidenciel 5 ADURE-5" ubdcada so #f Flaoo N* 15 y G-39
del POT del Municipio de Simeelejo, gue reglomeads soln sctividad ea ol Artipado 138 Mumeral |5 del
Amerde Mimitipal W° 007 de 2000, en ol qor se exlbiecid n indies de Coopacidn del 79% ¥ m
[nebice de Construceidn del 150%,

(e, 5= preseatwron Jon pissor regqeeridos, donde se encussra locilizado &) inmosble otgeln de la
wpdicitmd

Qow, & ta soliciiud ncompatd e docemeniacidn proviem en = Arc I8N ), 2, 8, & 7, v Art. 22 del
Trecrete 564 d= 2068, v ss e die =] Inimits sormespondiente,

Chuw, s Gifs a lea vemnos colmwdmien, de confonnidad com ol Arficula 34 dal Decrela 564 de 1006,
P que s hsgen parte ¥ pusdom kacer valer s derecios,

e, el solivitants de |z licescin metnbs mn vulin en ol sftie de ln obra, oo e = sdvierie 4 lecatos
sobre la miciecétn del mingle admingstrativo, de igoal monera aexo ol expediests uas Sdogrufla
coafimme o Pardgrofi d=| A 34 del Deerete 364 de 2006

Agrerida Luls Carlox Galan Cale 27 o, II8-55 Looal 4

es Todefm 2011188
= Colambia
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RESOLUCTON No, 1032 de Abafl 16 de 2,080

Cue, =l petcionarne cmeele los mpuestos ¥ expenss eofipuindos =m e sormadivided  vigesds
(Drooredo Sl de ity Besalookin Mo, $213 de Dlicicenhre 27 de Z08046].

e, realizade o estudic corrempoadionte, se conmiderd gue e viable expedir lu licenstn solicitads,
peo [ que, el Cursdor Urbang
RESDELYE

Apticing Paisero: Conesder & JULIN ALEJANDRD FUENTES ARRIETA idenidficado oo
C0, N* 5280685 de Bineclejo, Licencia UTRBANISTICA de CONSTEUCCION en In peadnlidad
de OBRA NIFEVA sobre = immueble. |ocafizado e ln Urbasiesclin Bartsw de esta ctudad,
nbicado en n Trammverval 33 B® 35 = 185 Mammans T Lete 3, oom oabide, lawieros § medsdas
comstan en o Esertiura Mo, 74 de Eﬂﬂlurﬂthﬂu-ilﬁhn&lﬂhﬁhwﬂh
Siacels]s, muairicobs inmobdlinrta e, 340-¥5027 ds ba Oficina de Registro de Instnamenios Miblicos
o Slitmabige, ¥ roferemetn catusiral Mo, DA-91-ATEN-0845-000,
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